.o Tjansteutlatand 1(4)
TAsY o

Dnr BN 2023-000852

SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET
Bygglovhandlaggare
Jonas Darai

STADSBYGGNADSNAMNDEN
2024-12-10

Ansokan om strandskyddsdispens for nybyggnad
av enbostadshus pa fastigheten Fallbro 5:1,
Fallbro

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsnamnden beslutar att pa fastigheten Fillbro 5:1 bevilja
ansokan om strandskyddsdispens for ett enbostadshus med stod av 7 kap.
18 ¢ § 1 p. och 18 d § miljobalken (1998:808) med tillhérande
upplysningar.

2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att foljande avgifter debiteras i samband
med detta beslut, enligt taxa faststilld av kommunfullmaktige (faktura
skickas separat):

— Strandskyddsdispens, 5 500 kr

Sammanfattning

Ansokan avser strandskyddsdispens for uppférande av enbostadshus pa
fastigheten Fallbro 5:1 i kommundelen Fallbro. Lov- och tillsynsutskottet
beslutade den 19 november 2024, § 88, att meddela positivt forhandsbesked for
enbostadshus pa platsen.

Den befintliga bebyggelsen péa fastigheten medfor att en stor del av omradet
redan kan anses vara ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. Den foreslagna byggnaden avses dven uppforas i
relativt nira anslutning till ett befintligt bostadshus. Atgirden bedoms dirmed
uppfylla kraven for dispens enligt 7 kap. 18 ¢ § 1 p. och 18 d § miljobalken
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(1998:808), MB. Ansdkan foreslas beviljas. Arendet har behandlats i lov- och
tillsynsutskottet vid ssmmantrade den 19 november 2024, § 88.

Arendet

Ansokan avser strandskyddsdispens for uppforande av enbostadshus pa
fastigheten Fallbro 5:1 1 kommundelen Fallbro. Fastigheten ar beldgen utanfor
omrade med detaljplan. Fastigheten dr beldgen inom omrade som utgor
kulturhistoriskt vardefull miljo och omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden
och friluftsliv. Lov- och tillsynsutskottet beslutade den 19 november 2024, § 88,
att meddela positivt forhandsbesked for enbostadshus péa platsen.

Som sarskilt skil for dispens framfor sokanden att atgarden utfors i ett sa kallat
LIS-omrade. Sedan ar 2010 kan kommunerna i sin 6versiktsplan peka ut
omraden for landsbygdsutveckling i strandnéra ladgen — LIS-omraden. Syftet ar
att langsiktigt stimulera den lokala och regionala utvecklingen pa landsbygden.
Inom ett LIS-omrade kan det sarskilda skilet for landsbygdsutveckling anvindas
vid dispens och upphévande av strandskyddet. Exempel pa dtgiarder som kan fa
dispens ar bland annat nya bostdder for att ge tillrackligt manga boende i
omradet sa att kommersiell och offentlig service ska kunna finnas kvar.

Bygglovenheten konstaterar att omradet dar det nya bostadshuset foreslds
placeras ingar i en samlad bebyggelse bestdende av flera befintliga enbostadshus
och komplementbyggnader som tillsammans utgér en mindre by. Omréadet
bedoms darfor redan vara ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syfte. Platsen ar darutover vil avskild fran stranden
och allménhetens tillgang till den ar begriansad. Bygglovenhetens sammantagna
bedomning ar att ansokan uppfyller kraven for dispens enligt 7 kap. 18 ¢ § 1 p. och
18 d § MB.

Yttranden fran remissinstanser

En tidigare ansokan om forhandsbesked avslogs av lov- och tillsynsutskottet den
20 februari 2024, § 20. Ansokan om strandskyddsdispens inkom i samband med
denna tidigare ansokan och remissutskick till planenheten genomférdes da med
situationsplan som inkom den 7 november 2023. Placering av byggnad som
redovisas i den nya ansokan om forhandsbesked, pa situationsplan som inkom
den 30 september 2024, skiljer sig nagot fran den placering som remissyttrandet
avser, men inte sa till den grad att ett nytt remissutskick behéver genomforas.
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I remissyttrande konstaterar kommunen att den aktuella platsen inte ar
allemansrittsligt tillgdnglig och redan ar ianspraktaget pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syfte. Platsen ar dven vil avskild fran
stranden genom att det ligger inom “byn” Fallbro, med hus mellan strandkanten
och sjon. Omréadet anses ddrmed sakna betydelse for allmanhetens tillgéng till
stranden.

Av remissyttrandet framgar dven att befintligt stall och godselhanteringen i
nirheten kan ge upphov till allergener, dammbildning och lukt vilket skulle
kunna vara en olagenhet.

Slutligen konstateras att platsen inte utgor sidan jordbruksmark som omfattas av
3 kap. 4 § miljobalken och den foreslagna bebyggelsen inte patagligt skadar
riksintressena.

Beslutsskal

Stadsbyggnadsnamnden bedomer att ansokan om strandskyddsdispens for ett
enbostadshus kan beviljas med stod av 7 kap. 18 ¢ § 1 p. och 18 d § miljobalken
(1998:808) med tillhérande upplysningar.

Jenny Gibson
Samhaillsutvecklingschef

Andreas Totschnig
Plan- och exploateringschef

Bilagor
1. Ansokan, daterad den 7 november 2023
2. Situationsplan, daterad den 30 september 2024
3. Tjansteutlatande lov- och tillsynsutskottet daterad den 19 november 2024

4. Protokollsutdrag fran lov och tillsynsutskottet daterad den 19 november
2024.
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Expedieras

Bygglovenheten for vidare expediering till parterna

Lansstyrelsen i Stockholms lan
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